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Cinnost’ a Struktiora MSBP Hnusta, s.r.o.

Hlavnou ¢innost’ou spolo¢nosti, MsBP Hnust’a, s.r.o. je sprava bytov a nebytovych
priestorov s datumom vzniku 1.1.2000. (Okrem spravy bytov a ¢innosti s fiou
suvisiacich, iné nevykonava.)

Spolo¢nost’ MsBP Hnust’a, s.r.o., ma k 1.1.2024 6,3 zamestnancov — 5 technicko-
hospodarskych pracovnikov: 1 konatel’, 1 ekondm, 1 pokladnik a skladnik, 1 referent
predpisu ndjomného, 1 referent bytového hospodarstva, 1 udrzbar, 0,3 upratovacka v
Dome sluzieb

Povinnosti a Cinnost’ spravcu

Sprava bytovych domov a nebytovych priestorov

zvolava schddzu vlastnikov najmenej raz za rok alebo ked’ o to poziada
najmenej Stvrtina vlastnikov bytov alebo nebytovych priestorov, v zmysle
zékona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov,

zabezpecuje plnenie schvalenych poziadaviek a pripomienok, vyplyvajtcich z
uzneseni bytovych a vchodovych schodzi,

do 31. maja nasledujuceho roka predkladé vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o technickom stave a spravu o fonde prevadzky,
drzby a oprav (d’alej len fond PUaO),

do 31. maja nasledujuceho roka spracuje vyuctovanie nakladov za dodavku
tepla na ustredné kurenie a pripravu teplej tizitkovej vody, studenej vody,
zrazkovej vody, elektrickej energie a ostatnych sluzieb spojenych s uzivanim
bytu,

do 30. novembra predklada rocny plan oprav,

vybavuje korespondenciu vlastnikov bytov a nebytovych priestorov,
predkladé vyjadrenia k stavebnym tpravam v spolo¢nych priestoroch domu,
zastupuje vlastnikov bytovych domov pri poistnych udalostiach,

archivuje dokumentaciu tykajucu sa spravovaného majetku,

ponuka poradensku ¢innost’ tykajicu sa obnovy bytovych domov
financovanych zo Statneho fondu rozvoja byvania, iverov z bankovych
institacii alebo fondu PUaO,

prebera a odovzdava mestské najomné byty.

Predpis a evidencia platieb

predpisuje zalohy na thradu nakladov spojenych so spravou domu a uhrad za
sluzby spojené s uzivanim jednotky,

vedie evidenciu platieb,

vypocita penale a zasiela upomienky za neskoré alebo kratené zalohové platby
za plnenia spojené s uZivanim bytu alebo krétenie prispevku do fondu PUaO,
pripravuje podklady pre podavanie ndvrhov na zahdjenie sidneho
pojednavania,

spracovava vyuctovania zaloh za sluzby spojené s uzivanim bytov a NP,
zabezpecuje uhrady nedoplatkov a vysporiada pripadné preplatky zaloh na tieto
sluzby,



vymaha nedoplatky vo fonde PUaO a nedoplatky spojené s uzivanim bytov,
kontroluje a vyhotovuje najomné zmluvy o uzivani NP.

Vedenie uctovnictva

vedie samostatné tictovnictvo o vSetkych vynosoch a nakladoch, pohl'adavkach
a zavéazkoch a o majetku, ktory je predmetom spravovaného objektu,

vedie evidenciu dodavatel'skych faktar, kontroluje spravnost’ fakturovanych
vykonov,

zaklada a vedie G¢et domu a Géet fondu PUaO,

spracovava ro¢nu uctovnua zavierku

vyhotovuje spravu o ¢innosti spravcu za predchadzajuci rok,

umoznuje kontroly vedenia uctovnej evidencie o hospodareni s prostriedkami
vlastnikov zvolenému zastupcovi vlastnikov.

Technicka cast’

informuje vlastnikov o zmenéch v platnych zakonoch a predpisoch tykajtcich
sa technickej prevadzky objektu,

stard sa o stavebny, technicky stav a prevadzku zariadeni potrebnych na rozvod
vedy a energii,

zabezpecuje projektové prace a inziniersku ¢innost’ pri rekonstrukciach a
opravéach,

zabezpecuje periodické revizie pouzivanych meradiel,

zostavuje harmonogram a zabezpecuje reviziu tlakovych, zdvihacich,
elektrickych a plynovych technickych zariadeni, bleskozvodu, vytahov a
d’alsich technickych a technologickych zariadeni, ktoré vyzaduju odborné
prehliadky podl'a osobitnych predpisov, zabezpecuje odstranenie zistenych
zavad a vedenie reviznych knih,

zabezpecuje vykondvanie preventivnych protipoziarnych prehliadok,
obstaravanie a udrziavanie hasiacich pristrojov a zariadeni v
prevadzkyschopnom stave,

zabezpecCuje plnenie predpisanych povinnosti v oblasti poziarnej ochrany,
zdravia a bezpec¢nosti ndjomnikov a hygienickej ochrany spravovanych
objektov,

zabezpecuje energeticky audit,

zabezpeluje termostatizaciu a hydraulické vyregulovanie ststavy UK a TUV,
zabezpecuje overenie, montdz, vymenu a odpocet bytovych a domovych
vodomerov,

zabezpecuje montdz digitdlnych pomerovych rozdel'ovacov vykurovacich
nakladov, ich vymenu, kontrolu a odpocet,

zabezpecuje vyber dodavatel’a, uzatvorenie zmluvy s dodavatel'om,
kontroluje v st€innosti so zodpovednym zastupcom vlastnikov mnozstvo, cenu
a kvalitu vykonanych prac a uplatituje zodpovednost’ za vadné plnenie,
zostavuje navrh ro¢nych planov oprav a udrzby domu a navrhuje ro¢nu tvorbu
fondu PUaO,

zabezpecuje ucast’ na prejednani predlozené¢ho navrhu planu oprav a
poskytnutie odbornych vysvetleni a zdévodnenti,

zabezpeduje pomoc pri zabezpedovani financovania potrieb (Statny fond
rozvoja byvania, stavebné sporenie, uvery),



informuje vlastnikov a ndjomnikov nehnutel'nosti o dlhodobych odstavkach
dodavok vody, tepla, elektriny a plynu,

zabezpecuje odbornt ucast’ na kontrolach Statneho odborného dozoru,
zabezpecuje prendjom a zmeny nebytovych priestorov,

vypracuje domovy poriadok,

zabezpecuje evidenciu oprav a udrzby spolo¢nych casti, zariadeni domu od
prijatia poziadavky cez zmluvné zabezpecenie diela, jeho realizaciu spojent s
kontrolou, az po prevzatie prac objednavatel'om diela, vratane evidencie uhrad
zhotovitel'ovi,

zabezpecuje vyberoveé konanie na zaklade poziadavky vlastnikov bytového
domu za ucelom vyberu najvyhodnejsieho zhotovitela diela,

zabezpecCuje deratizaciu a dezinsekciu spolo¢nych priestorov bytového domu,
zabezpecuje servis a udrzbu vytahov,

zabezpecuje odborné prehliadky a skusky zdvihacich zariadeni, elektrickych
zariadeni, plynovych rozvodov, poziarnych vodovodov a kominovych telies,
zabezpecuje odstranenie nedostatkov vyplyvajicich z odbornych prehliadok a
skusok vyhradenych technickych zariadeni,

zabezpecuje prevadzku, tdrzbu a opravy spolo¢nych ¢asti domu, spolo¢nych
zariadeni domu, spolo¢nych nebytovych priestorov, prisluSenstva a pril'ahlého
pozemku,

zabezpecuje vSetky ¢innosti spojené s uzivanim bytového domu.

Ulohou technického tseku je vykonat® zasah:

v pripade technologickych havérii na vodovodnych a tepelnych rozvodoch
bytovych domoch v sprave nasej spolo¢nosti,

odstranenie havarijného stavu na elektrickych rozvodoch spolo¢nych casti
bytovych domov,

rieSenie problémov s kvalitou dodavok tepla na vykurovanie a teplej Gizitkovej
vody.

Prioritnym cielom zasahu je zabranenie ohrozenia zdravia osob a vzniku $kdd na
majetku.

Hospodarenie a majetok spoloc¢nosti

Mestsky bytovy podnik Hnist'a, s.r.o. postupuje v roku 2024 pri vedeni

uctovnictva podla platného zdkona o uctovnictve. Uctovnictvo je vedené
prostriedkami vypoctovej techniky — program DOMUS firmy Anasoft Bratislava.
Priebezne aj pocas roka je na uctovnictvo vykondvany audit.

Mestsky bytovy podnik ma zakladné imanie vo vyske 1 737 215 €.

Hospodarsky vysledok k 31.12.2024  0,- Eur

Finan¢né hospodarenie za obdobie 1.1. - 31.12.2024 tvori prilohu.



Hospodarsky tctovny vysledok za rok 2024 je nulovy. Vysledok bol ovplyvneny
zvySenim opravnych poloziek k pohl'adavkam ako aj tvorbou rezervy, zictovanim
danovej povinnosti. Danovy vysledok hospodarenia je +2 590,64 € po odcitani
dafiovych strat z predoslych rokov. Dalej boli ziétované pripogitate'né a odpoéitatelné
polozky.

Cinnost’ MsBP v priebehu roka 2024

Na strane nakladov celkovy vysledok ovplyvnili hlavne nédklady beznej udrzby

V Dome sluzieb prebehalo pokracovanie rekonstrukcie a modernizacie elektrickych
rozvodov, osvetlenia

-rekonstrukcia a modernizacia WC, nové rozvody odpady, sanita, ohrievace teplej
vody a modernizacia priestorov ako aj priestory sluziace upratovacke vymena
vodovodnych a kanalizaénych rur a sanity podl'a poziadaviek RUVZ

-vymena regula¢ného systému s prisluSenstvom ako aj zaostalé a nefunk¢né radiatory
napojené na ustredné vyhrievanie

budove MsBP prebiehali pokracujuce prace pri vymene vchodovych dveri a okien
ktoré boli v povodnom stave

Do néakladov je zapocitany aj neplanovany havarijny stavy v 2/2024 pri ktorom doslo
k prepadnutiu kanalizacie pred MsBP vo dvore, ¢o spdsobilo vytlacanie splaskov do
priestorov kanceldrii.

Dal§imi boli naklady, ktoré saviseli s pokra¢ovanim prac v DOS (Skolska 225) vo
vymene stupaciek vlastnej rézii bez vplyvu na vynosy, ako aj dokoncenie havarijného
stavu kanalizéacie ktory vznikol eSte na konci roka 2023.

V BD 250 bolo pocas roka 2024 vymenenych 7 ks Spordkov, ktoré uz boli Ciastocne
nefunkcné, 2 kuchynské linky (pri zmene ndjomcu- nevyhovujici stav) , vymena
postovych schranok v obidvoch vchodoch 20 ks a ostatné drobné udrzbarske prace.
Vzhladom k tomu, Ze v oktobri 2024 doslo k odpredaju kotolne, bolo na zvazenie ¢i
niektoré nakladové polozky vlozime do odpisovania alebo vyuzijeme moznost’
priamych nakladov. Z ekonomického hl'adiska sme zvazili dopady na platbu DPH ako
aj na platbu Dane z prijmu. Pri zauc¢tovani priamych nakladov doslo k vyraznému
znizeniu zakladu dane z prijmu a vyraznému ovplyvneniu platby DPH, ktorti sme boli
povinny odviest’ z predaja majetku.

Cinnost’ referent bytového hospodirstva

Referent bytového hospodarstva vykondva aj kumulovanu ¢innost’ majstra udrzby.
Cinnost je zamerana na komunikéciu s vlastnikmi a najomnikmi v oblasti stavu
bytového fondu a rieSenim réznych problémov vzniknutych v stvislosti s byvanim.
Referent bytového hospodarstva zabezpecuje opravy mimo vlastnej udrzby a taktiez
revizie a kontroly zariadeni nachadzajucich sa v BD — elektrozariadenia, bleskozvody,
vytahy, plyn, poziarne a zaroveil organizuje odstranovanie pripadnych nedostatkov



vlastnou tdrzbou alebo dodéavatel'sky. Taktiez organizuje ¢innost’ vlastnej udrzby.

V spolupréci s referentom predpisu ndjomného spractiva podklady pre sudne,
exekuc¢né konania s ¢innost'ou az po celkové ukoncenie konania (vid.priloha).

V ramci ¢innosti sledovania stavu bytového fondu spractiva rocnu spravu nakladania s
FUaO, vypracuva plan oprav pre nasledujuce obdobie — komunikdcia s vlastnikmi.
Komplexnd metrologickd agenda meracov (vodomery, PRVN), ich evidencia
zabezpecovanie vymen a oprav.

Spolu s konatel'om sa zucastituje domovych schddzi, spracuva zapisnice a sleduje a
zabezpecuje plnenie rozhodnuti vlastnikov. Zabezpecuje evidenciu zapisnic zo schodz
vlastnikov.

Udriba a jej &innost’

V roku 2024 mala spolo¢nost’ zamestnaného 1 udrzbara na TPP .

V priebehu roka 2023 ¢innost’ udrzby pozostavala z r6znych ¢innosti pre vSetky BD
ktoré su v sprave MsBP, ale aj prilezitostné ¢innosti o ktoré¢ bol zdujem od obyvatel'ov
a z ostatnych institicii ako MIS Hnust’a, MS, ZS Hnusta...

-vymena a oprava vodovodnych a odpadovych potrubi, ventilov, batérii, sifonov,
prackovych hadiciek, sanity, sprchovych kutov, opravy WC, kanaliza¢nych odpadov,
vymena tesnenia na rozvodoch, su¢innost’ pri precistovani septikov a odpadovych rar
a kandlov, opravy a vymeny stupaciek, vymena lezatych rozvodov TUV a
vyregulovanie, inStalacia vodovodnych rozvodov a meracov v spolo¢nych priestoroch
pre upratovanie, oprava vonkajSieho privodu vody, vymena a zapojenie pracky,
bojlera, odvzdusiiovanie radidtorov

-odpocet meracov, vymena skli¢ok na meracoch, demontaz a montaz meracov s
dial’kovym odpoctom na student, teplu vodu a kurenie, vymena plomby alebo
preplombovanie

-opravy zatekajucich striech, streSnych vylezov, kontrola a vymena dazd’ovych
zvodov, tahanie vody z vodomernej Sachty

-betondarske prace, Cistenie a natieranie vytahovych Sacht, opravy hydrantov, vymena
kominovych dvierok, vymena poStovych schranok, zapojenie Spordku

-drobné sklenérske prace pri vymene alebo poskodeni okien, dveri a vitrin,
zdmocnicke prace spojené s vymenou alebo opravou zamku, kl'u¢iek a FAB vloziek,
BRANA

-stolarske prace stvisiace s vymenou kuchynskych liniek, dosiek a kuchynskych
drezov



Dodavatelia materialu a pomocného materidlu su:

HEVEA — Jan Cerovsky, BAU TRADE — Mgr. Grigorij Samin, Karol Bénisch — OD
Hnusta, TS ....

nakol’ko nase skladové zasoby st minimalne, tak uprednostilujeme nasich miestnych
podnikatel'ov-obchodnikov, ktori sa ndm snazia aj v ¢ase mimo otvaracich hodin
vychédzat maximdlne v Ustrety a to vydajom materidlu pri r6znych neocakévanych
havarijnych stavoch, ktoré treba okamzite rieSit. Ochota obchodnikov spociva aj v
tom, ze ndm dokazu v kratkom ¢ase a v nami pozadovanej kvalite zabezpecit’ to, o je
pre nase prace ¢i uz planované alebo neplanované potrebné. Tym dokazeme usSetrit’ Cas
¢o v nasom pripade su to mzdy a d’alSie ndklady spojené s obstaravanim materialu ako
su PHM ¢i amortizécia vozidla a zaroven podporit’ miestnych obchodnikov a tym
nepriamo aj Mesto Hnust’a.

Forma thrady za ¢innost’ udrzby prebieha 3 spdsobmi.

Prvy forma tihrady platba cez BU .

Druhy forma thrady je pri platbe sikromnej osoby a to vkladom do pokladne MsBP
alebo cez BU.

Tretia forma je ked’ sa prace vykondvaji na BD vo vlastnictve mesta tam je tthrada
poukazovana bud’ z BU, ktory prislicha tymto domom, alebo ako samoplatitelia do
pokladne v MsBP.

Prace ktoré nevieme bud’ kapacitne — jeden pracovnik resp. odborne realizovat’
objednavame od externych dodavatel'ov prevazne nasho regionu. Na opravu a revizie
rozvodov elektriny p. Pavel Kysel bleskozvodov p.Jan Svitek, Roman Duzik — HP,
Martin Gajdos$ -kominar, Deratizcia- Dusan Kutner....

Cinnost’ pri vyvmdhani nedoplatkov a vyictovani,

Referent bytového hospodarstva po ukonceni vytactovania za predosly rok zasiela
upomienky podla potreby. Od reakcia dlznika sa odvija nasledujuci postup:

- spracovanie ,,uznanie dlhu a dohody o splacani*

- zabezpecenie ,,platobného rozkazu* prostrednictvom prislusného stdu

- posunutie platobného rozkazu na exeku¢né vymahanie

- spolupraca s externou spolo¢nost’ou

Referent sleduje aj Obchodny vestnik — konkurzy a reStrukturalizacie, kde podla
zistenia naSho dlznika sa nasledne prihlasujeme do zoznamu veritel'ov.

V stcasnosti z dovodu zmien legislativy a malej efektivity exeku¢né konania
obmedzujeme.



Cinnost’ referenta najmu

Samotna ¢innost’ referenta ndjmu je zamerana na spravne spracovanie administrativy
tykajticej sa bytovych jednotiek v sprave MsBP, na komunikéciu s ndjomnikmi a
vlastnikmi o vSetkych zmenach

- komplexné evidencia faktur a ich analyzovanie na bj., zmeny a spracovanie
predpisov pri zmene uzivatel'ov ako s pocCty osob a iné

- spolupraca so Slovenskou postou, ktorej sa mesa¢ne predkladaji aktualizované udaje
pre vyhotovenia SIPO listkov

- vystavovanie potvrdeni pre kataster, notarov a iné institicie a ostatna bezne potrebna
administrativa

- spracovavanie vSetkych dokladov ohl'adom odpoctov pri vymene meracov a ndsledna
spolupraca s dodévatel'skymi spolo¢nost’ami za ucelom d’alSieho spracovania a
nasledného vyuctovania

- kompletna sumarizacia podkladov pre rocné vyuctovanie

- spracovanie ro¢né¢ho vyuctovania podl'a fakturacii

- ostatnd bezna administrativa, ktora je kazdy mesiac aktualizovana pre dodavatel'ské
spolocnosti ako je evidencia starych dlhov,

Uétovné oddelenie

Néapliou prace uctovného oddelenia je kompletné mesacné spracovanie uctovnictva,
miezd a DPH pre MsBP a spracovanie G¢tovnictva pre BD. Zostavuje podklady k
navrhu rozpoc¢tu podniku, Statistické vykazy, spolupracuje s ostatnymi organizaénymi
utvarmi podniku vo vSetkych etapach rozpoctového procesu. Zabezpecuje rovnomerné
a ucelové Cerpanie prostriedkov z rozpoctu a vyhodnocuje prijmy a vydavky
obchodného imania, zabezpecuje mzdova agendu, zodpoveda za hospodarenie s
prostriedkami socialneho fondu, vedie Gctovnictvo, vykondva pokladni¢nu ¢innost’,
vykonava ¢innosti spojené s plnenim zaviazkov podniku vo¢i zmluvnym partnerom,
vykonava platobny a ztac¢tovaci styk v sulade so zdkonom o uc¢tovnictve, vedie
skladovu evidenciu, realizuje vyuctovanie plnenia, sleduje zmeny pravnych predpisov
v ramci nim riadeného utvaru,

Po ukonceni uctovného roka spracovava kompletni administrativu aj v BD aj MsBP,
uctovnictva, miezd a DPH z ¢oho sa nasledne zostavuje uctovna zavierka a DPPO. Na
preverenie uctovného roka MsBP dlhoro¢ne spolupracuje s auditorskou firmou
GemerAudit, spol. s 1. 0., z Roznavy



Mestsky bytovy podnik Hnust’a, s.r.0. spracuvava samostatné uctovnictvo pre BD

Uttovnictvo je vedené prostriedkami vypoétovej techniky — program DOMUS firmy
Anasoft Bratislava
Spracovava samostatne za kazdy BD a vedie samostatny ucet v banke.

f)alej v uétovnictve BD sa vedie evidencia tverov s PSS, CSOB ss, SFRB, PRIMA
BANKA, OTP, SLSP v ktorych maju vlastnici stavebné a iné tivery na BD, vykonéava
platobny a zictovaci styk.

Osobitne sa vedie FUaO.

Kazdoro¢ne sa uctuje aj spotreba réznych inych spolo¢nosti ako st telekomunikacné,
internetové za celom spotrebovanej elektriky a nésledné vysporiadanie v prospech
BD. Vysporiadavaju sa aj nebytové priestory, ktoré su v prendjme.

Snahou MsBP je starostlivost’ a sluzby s tym spojené voci BD ¢i uz v osobnom
vlastnictve, ako aj o bytové a nebytové jednotky v najme. Pracou je vyméhanie
vSetkych pohl'adavok, aj takych, ktoré s v niektorych pripadoch uz odpisané a
nevstupuju do vynosov a FH MsBP, ale su zuctované v ramci zacétovacich vzt'ahov.
MsBP pre svoje fungovanie a pokryvanie rézijnych nakladov je sebestacné a nie je
dotované Mestom ako zriad’ovatel'om.

Nakol'’ko MsBP nema vyrobnu zlozku, svoju ¢innost’ vo vac¢Sine vykonava
administrativou a beznou udrzbou 1 pracovnikom.



