@ Mesto Hnust'a, hlavna kontrolérka mesta
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Pre zasadnutie

Mestského zastupitelstva
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Nazov materialu;

1. Stanovisko hlavnej kontrolorky mesta k vztahu medzi Mestom Hnust'a
a Mestskym bytovym podnikom Hnusta, s.r.o.

Vypracovala a predklada:

Ing. Anna BariCova
hlavna kontrolorka mesta Hnusta

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo v Hnusti

Berie na vedomie

1. Stanovisko hlavnej kontrolorky mesta k vztahu medzi Mestom Hnust'a
a Mestskym bytovym podnikom Hnust’a, s.r.o.
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Stanovisko hlavnej kontrolorky mesta

k vztahu medzi Mestom Hnusta a Mestskym bytovym podnikom Hnusta, s.r.o.

ZaloZenie Mestského bytového podniku Hnusta, s.r.o.
Mestsky bytovy podnik Hnusta, s.r.o. (dalej len ,MsBP* alebo ,spolo¢nost®) je obchodnou spolo¢nostou
zapisanou v obchodnom registri Okresného stdu Banské Bystrica, vioZka €. 6198/S zo diia 1.1.2000. Spoloénost
bola zalozena zakladatelskou listinou vyhotovenou vo forme notarskej zapisnice Nz 51/99 zo diia 6.12.1999,
podla §§ 56 az 75, § 105 az 153 zakona ¢&. 513/1991 Zb. .
Predmetom &innosti MBP:

- elektrointalacia

- vyroba, inStalacia a opravy Ustredného kurenia a vetrania

- vodoinstalatérstvo

- prendjom nehnutelnosti a poskytovanie inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom v rozsahu

volnych Zivnosti

- sprostredkovanie obchodu, sluZieb a vyroby

- uskuto¢fovanie stavieb a ich zmien

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zZivnosti

Vztah Mesta Hnusta a MsBP:

1. Vklad Mesta do zakladného imania_spoloénosti MsBP:
Mesto Hnusta, ako jediny spoloénik, vlozil do zakladného imania spolo¢nosti pefiazny vklad v sume
6 638,78 € a nepeniazny vklad v sume 1431 321,78 € zo dia 12.05.2005 a 229 254,44 € zo dfha 26.11.2011.
Spolu bol vlozeny vklad vo vyske 1 737 215 €.

2. Majetok Mesta Hnusta dany do spravy MsBP

Spravu mestskych najomnych bytov vykonava Mestsky bytovy podnik Hnista, s.r.0. na zaklade Zmluvy o vykone
spravy. Mesto Hnusta uzatvorilo a podpisalo s Mestskym bytovym podnikom Hnusta, s.r.o. nasledovné zmluvy

0 vykone spravy:

2.1. ,Zmluva o vykone spravy“ zo Dna 26.10.2006 bola podpisana a uzavreta podla § 51 Obcianskeho
zakonnika a § 6 ods. 3 zékona €. 138/1999' o majetku obci v zneni zmien a dopinkov medzi Mestom Hnusta
(dalej len ,vlastnik®) a spravcom Mestsky bytovy podnik Hnusta, s.r.o. (dalej len ,sprévca®). Zmluva bola
podpisana primatorom mesta Hnusta a konatelom spolo¢nosti Mestsky bytovy podnik Hnusta, s.r.0. V zmysle ¢l.
1 bod 1) ,Predmetom zmluvy je poverenie vykonom spravy majetku mesta Mestsky bytovy podnik Hnusta, s.r.o.
blizsie $pecifikovany v prilohe, ktora tvori nedelitelni sucast tejto zmluvy”.

V zmysle bodu 3) citovaného ¢lanku ,Poverenie vykonom spravy majetku mesta Mestsky bytovy podnik Hnusta,
S.1.0. je za UCelom spravovania bytov a nebytovych priestorov.”

Do spravy v zmysle zmluvy bol dany majetok v celkovej sume 34 525 342 Sk (obstaravacia cena) , zostatkova
cena majetku daného do spravy bola v sume 23 140 482 Sk.

K uvedenému bolo prijaté Uznesenie MsZ v Hnusti €. 56/2006 zo diia 25.10.2006.

Nespravne &islo zakona o majetku obci (uvedené &islo zakona sa tyka Oznamenia MPsVaR ku kolektivnej zmluve), spravne ma byt
zékon ¢. 138/1991)

2.2. Dia 06.05.2009 bol podpisany ,Dodatok ¢. 1 k Zmluve o vykone spravy“ uzavretej podla § 51
Obcianskeho zékonnika a § 6 ods. 3 z&kona ¢&. 138/1991 o majetku obci v zneni zmien a doplnkov medzi
Mestom Hnusta (dalej len ,viastnik®) a spravcom Mestsky bytovy podnik Hnusta, s.r.o. (dalej len ,spravca®).
»Zmluva o vykone spravy majetku mesta podpisana dria 16.10.2006 sa po dohode obidvoch zmluvnych stran
dopifa v prilohe nasledovne:

a) - na zéklade uznesenia MsZ ¢. 183/2008 zo dria 30.1.2008 rusi sa vykon spravy bytového domu na
ulici Hlavnej s.¢. 407 v obstaravacej cene 87.828,- Sk (2915,356 €) spravcovi majetku mesta uvadzany v prilohe
zmluvy pod por .¢. 12.

b) — na zéaklade uznesenia MsZ ¢. 145/2007 zo dria 28.11.2007 poveruje sa vykonom spravy rodinného
domu s.¢. 132 k.u. Hacava v obstaravacej cene 587.000,- Sk (19484,830 €) spravca majetku mesta®.
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2.3. Dna 29.3.2010 bola podpisana ,Dohoda o ukonéeni platnosti Zmluvy o vykone spravy s dodatkom
¢. 1“ uzatvorenej podla § 51 ObcCianskeho zakonnika a § 6 ods. 3 zakona €. 138/1991 o majetku obci, medzi
Mestom Hnusta (v zastlpeni primatorom mesta) a Mestskym bytovym podnikom Hnusta, s.r.o. (v zastupeni
konatefom spolo¢nosti). Zmluvnu strany sa dohodli v bode Il. ,dohody*, Ze s d¢innostou od 1.4.2010 sa
ukoncuje platnost Zmluvy o vykone spravy s dodatkom ¢. 1, uzatvorenej podla § 51 Obcéianskeho
zakonnika a § 6 ods. 3 zéakona ¢. 138/1991 o majetku obci v zneni zmien a doplnkov.

Prilohu “dohody* tvorili zoznam majetku a ,Uznesenie MsZ €. 502/2010 zo dna 24.03.2010, ktoré v bode:

A) konstatuje, Ze novela zakona €. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich zmien a doplnkov o majetku obci
neumozfiuje uzatvorit zmluvu o vykone spravy majetku mesta s obchodnymi organizaciami, ktoré mesto
zriadilo a tiez s rozpoCtovymi organizaciami mesta.

B) schvaluje

a) Ukonéenie platnosti zmluvy o vykone spravy majetku mesta s dodatkom €. 1 uzatvorenej medzi Mestom
Hnusta a Mestskym bytovym podnikom Hnu$ta s.r.o. zo dia 26.10.7006 dohod o u ku driu 31.03.2010.

b) Majetok mesta Dom sluZieb /26.565,49 €/, RD Pavlik /19.484,83 €/, RD Grlacka /7.191.65 €/, RD Banicka
15.647.41 €/, RD Banicka /4.396.67 €/ v stlade s § 6 odst. 5 zakona €. 138/1991 Zb. v zneni neskorSich
zmien a dopinkov vlozZit ako vklad do zakladného imania obchodnej spoloénosti Mestsky bytovy podnik
Hnusta, s.r.o.”

Pri pisani uzneseni davat’ pozor na presnost uvadzania datumov, aby nemohlo déjst k spochybneniu platnych
uzneseni a nasledne k tomu prijatych dokumentov .

Mesto Hnusta vioZilo do zakladného imania Mestskému bytovému podniku Hnusta, s.r.o. RD Grlacka (popisné ¢.
51 Hacava), ktory mesto odkupilo od Pavliny Gerlakovej dria 16.7.2008. Na vypisy z listu viastnictva ¢. 352 je
uvedeny ako vlastnik Mestsky bytovy podnik Hnusta, s.r.o., Hlavna ulica 378, Hnusta. Dria 01.07.2012 uzatvorilo
Mesto Hnusta Zmluvou o podnajme rodinného domu s.¢. 51 Hacava s najomnikom s cenou najmu 16,60 €
mesacne, ktort zaplati podnajomca najomcovi t.j. Mestu Hnusta. Mesto Hnusta v uvedenej zmluve vystupuje
ako vlastnik uvedenej nehnutelnosti, hoci na liste viastnictva je zaevidovany ako viastnik Mestsky bytovy podnik
Hnusta, s.r.0. a ten ma uvedent nehnutelnost vioZenu do majetku. Dria 01.07.2018 bol podpisany dodatok é. 7
k uvedenej zmluve o podnajme rodinného domu s dobou prenajmu od 01.07.2018 do 30.06.2019.

Odporicam upravit’ pravne najomné vztahy k uvedenej nehnutefnosti.

24, Dria 9.8.2010 bola podpisana ,Zmluva o vykone spravy uzavreta podla § 51 Obcianskeho zakonnika a
§ 8 Zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien
a doplnkov*. Zmluva bola podpisana za Mesto Hnusta primatorom mesta (vlastnik nehnutenosti) a za spravcu
konatelom Mestského bytového podniku Hnusta, s.r.o. Zmluvou o vykone spravy presiel do spravy Mestského
bytového podniku Hnusta, s.r.0. nasledujdci nehnutefny majetok - obytné domy:

- Starova ¢. 115, 116, 117, 118 v zostatkovej cene 0

- Skolska 144 v zostatkovej cene 0

- Clementisa 197 — byty ¢. 1,2,3,4,7,8,9,10,11,12,13,14 v zostatkovej cene 0

- Clementisa 198 — byty ¢. 4,6,12 v zostatkovej cene 0

- Clementisa 200 - byty ¢&. 1,5,6,7,9,10,11,12 v zostatkovej cene 0

- Skolska 225 v zostatkovej cene 0

- SNP 441 - byty €. 1,8,9,58 v zostatkovej cene 0

- Kpt. Nalepku 135 - v zostatkovej cene 0

- Kpt. Nalepku 136 - byty €. 1,2,4 v zostatkovej cene 0

- Kpt. Nalepku 137 - byty €. 3, 4 v zostatkovej cene 0

- 1. Maja 908 — byty €. 13,24,39,42,47 v zostatkovej cene 0

- Svermova 193 - byty &. 1,3 v zostatkovej cene 0

- Clementisa 2502

2prj overovani najomnych zmliv Mesta Hnist'a a MsBP Hnusta, s.r.o. som zistila, Ze na uvedent nehnutefnost’
(Clementisa 250) ma mesto uzatvoreni ndjomni zmluvu s MsBP Hnusta, s.r.o. od 7.7.2003 a je za riu pravidelne
uhradzané ndjomné. MsZ uznesenim ¢. 41/2002 zo dria 12.12.2002 poverilo MsBP Hnusta, s.r.o. spravou majetku
mesta bytového domu 20 b.j. na ul. Vladimira Clementisa a MsZ ¢. 8/2003 zo dria 18.6.2003 bola uvedena
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nehnutelnost vynata z vykonu spravy a dana MsBP Hnusta, s.r.o. do najmu. Je potrebné vynat uvedent
nehnutelnost zo zmluvy o vykone spravy, nakol'ko vznika duplicita a uvedena nehnutelnost je aj v sprave aj v

najme.

Predmetom a G&elom zmluvy v zmysle Clanku I:

1.“Predmetom zmluvy je poverenie vykonom spravy majetku mesta Mestsky bytovy podnik Hnusta, s.r.o. t. .
mestskych bytov, ktorych zoznam tvori nedelitelnt ¢ast tejto zmluvy.*

,V zmysle Clénku Il. Préva a povinnosti: 1. Sprévca je povinny — vykonavat sprévu majetku mesta v stlade so
zakonom ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci a zakona ¢. 182/1993 Z. z. v zneni neskorsich zmien a doplnkov,
Zasad hospodarenia s majetkom mesta, ako aj v stlade so vSeobecnymi pravnymi predpismi o tctovnictve.”

V uvedenom clanku je uvedené : ....“vykonavat spravu majetku mesta v sulade so zékonom ¢. 136/1991 Zb.

0 majetku mesta*“. Uvedena citacia nekoreSponduje so zakonom o majetku obci (jeho novelou ¢. 258/2009 Z. z.
ucinnou od 01.07.2009) § 6 ods. 1, ktory urcuje kto hospodari s majetkom: ,Obec hospodari so svojim majetkom
samostatne alebo prostrednictvom spravcu majetku obce (dalej len ,spravca*), ktorym je jej rozpoctova
organizacia alebo prispevkova organizacia zriadend podfa osobitného predpisu (§21 zakona ¢. 523/2004 Z.z.

v zneni zakona ¢. 584/2005 Z.z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov).
Prenechanie majetku do spravy spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym zaloZenej mestom sa riadi podla § 8 zakona
¢. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich zmien a doplnkov.

V bode 3 Clanku II. zmluvy je uvedené, Ze spravca je povinny: ,,odvadzat mesaéné najomné za prenajaté
mestské byty vlastnikovi t.j. mestu“

2.5. Dna 22.02.20013 bol podpisany ,,DODATOK ¢. 1 k Zmluve o vykone spravy“ uzavretej podla § 51
Obcianskeho zakonnika a § 8 Zakona NR SR ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
v zneni neskorSich zmien a doplnkov”, Zmluva bola podpisana za Mesto Hnusta primatorom mesta (vlastnik
nehnutelnosti) a za sprévcu konatelom Mestského bytového podniku Hnusta. ,Zmluvné strany dodatkom menia
nasledovné ustanovenie zmluvy o vykone spravy:

Clanok Il. Prava a povinnosti

V bode 3. Spravca je povinny sa vynechava:

»odvadzat’ mesacéné najomné za prenajaté mestské byty vlastnikovi tj. Mestu®.

3. Najomné vztahy mesta a Mestského bytového podniku Hntista, s.r.o.

Mesto Hnusta (ako prenajimatel) ma s Mestskym bytovym podnikom Hnusta, s.r.o. (ako ndjomcom) uzatvorené
dve najomné zmluvy:

3.1. MsZ svojim uznesenim €. 8/2003 zo diia 18.06.2003 v bode c) schvalilo dat do najmu 20 b. j. — ndjomné
byty na ul. Clementisa 250. Mesa€na vyska bola stanovena na 25.000 Sk. Hodnota majetku, ktord sa dava do
najmu bola v sume 17.049.263 Sk.

Néjomna zmluva bola uzatvorena a podpisana dria 07.07.2003, kde v zmysle ,¢l. Il Predmet ndjomnej zmluvy:
1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutefnosti ,,Bytovy dom na ul. Vladimira Clementisa s. ¢. 250“ na pozemku p.¢.
1660/2.

2. Predmetom tejto zmluvy je néjom 20 bytového domu na ulici Skolskej s.¢&. 250, ktory tvori sibor nehnutelnosti
(20 bytov) a v nich umiestnenych hnutefnych veci bytu (vnutorné vybavenie — kuchyria, predsied, kupelfa, WC,
pivnica), vodovodné, teplonosné, kanalizatné, elektrické a plynové pripojky. Mesto ako vlastnik nehnutelnosti
prenajima bytovy dom Mestskému bytovému podniku Hnusta, s.r.o. z dévodu zabezpe€ovania €innosti stvisiace
s prevadzkou bytového majetku mesta.

V uvedenom ¢€l. Il Predmet ndjomnej zmluvy je nezrovnalost medzi bodom 1 a 2, nakolko nie je zjednotena
adresa prenajimanych nehnutelnosti - prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti ,Bytovy dom na ul. Viadimira
Clementisa s.6. 250 a predmetom tejto zmluvy je najom 20 bytového domu na ulici Skolskej s. & 250. Je
potrebné zjednotit adresy a pri_spracovavani najomnych zmldv davat pozor na spravnost uvadzanych
skutoénosti, aby nedochadzalo k nepresnostiam pri nazve a adrese prenajimanych nehnutelnosti.

V nagjomnej zmluve je v v €l. V. Doba najmu uvedené:
1. ,Tato zmluva o najme sa uzatvara s u¢innostou od 1.6.2003 na dobu neurcitd.
Je potrebné uviest, Ze zmluva ako taka bola podpisana obidvomi stranami dia 7.7.2003.
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V zmysle €l. V Cena najmu bod 1 bola stanovena na zéklade dohody zmluvnych stran a v sulade s uznesenim
Mestského zastupitelstva v Hnusti €. 8/2003 zo diia 18.6.2003 v sume 25.000,-/mesiac.

V roku 2018 uhradil Mestsky bytovy podnik Hnusta, s.r.o. najomné za bytovy dom 9 960 €. Celkova vySka dihu
k 31.12.2018 je v sume 11 463,80 € - jedna sa o sumu dihu za ndjomné najomnikov od r. 2005 (vyuctovanie za
vodu a kurenie). Dlhy su vymahané sudne alebo st podpisané dohody o dihu a jeho splacani.

3.2.  MsZ svojim uznesenim €. 23/314/2016 zo dna 24.08.2016 v bode:

Blschvaluje:

1. Bytovy dom na ulici Skolskej s.8. 225, na pozemku CKN p.¢. 1683/8 za prebytocny majetok mesta.

2. Zamer prenajat bytovy dom na ulici Skolskej s.6. 225, na pozemku parcelné &islo CKN 1683/8
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov z dévodu hodného osobitného zretela - vykon spravy bytov
v bytovom dome na ulici Skolskej vykonaval Mestsky bytovy podnik s.r.o. Hniista — organizécia zriadené mestom
(so 100 % ucastou mesta), ktord ma v podnikatelskej ¢innosti spravu bytov a nebytovych priestorov.

3. Dobu najmu - 20 rokov od 01.10.2016

4. V/ySka najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran t.j. 6.000 €/rok

C/luklada

1. Mestsky bytovy podnik s.r.0. Hnista ako najomca bytového domu s. &. 225 na ulici Skolskej vy kona
rekonstrukéné prace na bytovom dome a nakup tovarov (elektrické sporaky) vo vysSke min. 94.500 € po
odsuhlaseni rekonstrukénych prac s mestom.......

2. Z prijmu za podnajom bytov bude MsBP Hnusta s.r.o. uhradzat: poistné, spravu bytov, pohotovost, bezn
Udrzbu a opravy (predpokladana vySka na mesiac 1.230.- € - z 48 bytov) a najomné mestu (500,- €/mesiac)"

Najomna zmluva bola uzatvorena a podpisana dia 26.09.2016, kde v zmysle ,Cl. Il Predmet najomnej zmluvy:
1. Prenajimatef je viastnikom nehnutelnosti ,Bytovy dom na ul. Skolskej _s. ¢. 225 na pozemku p.¢. 1683/8".
2.Predmetom najomnej zmluvy je najom 48 bytového domu na ulici Skolskej s.¢. 225.*

Doba najmu sa uzatvorila s u¢innostou od 01.10.2016 na dobu 20 rokov a cena najmu bola stanovena v sume
500 €/mesiac v zmysle vysSie citovaného uznesenia MsZ.

V zmysle ¢&l. VI. Zdroje financovania prevadzky predmetu najmu bod 3. ,Najomca sa zavézuje v sulade
s uznesenim MsZ Hnusta &. 23/314/2016 zo diia 24.08.2016 vykonat rekonstrukéné prace na predmete najme
a vymenu sporakov vo vySke 94.500 €. Rekons$trukéné prace budu odsuhlasené prenajimatelom.*

V zmysle prijatého uznesenie MsZ €. 23/314/2016 zo difia 24.08.2016 a podpisanej ,Zmluvy o najme
nehnutelnosti“ zo dia 26.09.2016 a jej ¢l. VI. Bod. 3 MsBP Hnusta, s.r.o. ako objednavatel uzatvoril a podpisal
31.10.2016 ,Zmluvu o dielo €. 10/2016 na vykonanie stavebnych prac na stavbe ,Obnova bytového domu BD 48
B.J. Skolska 225 — |. etapa“ uzavretej v zmysle § 536-565 a nasl. Obch. zakonnika &. 513/1991 Zb. v jeho
platnom zneni“ so zhotovitelom PUR-STAV KB s.r.0., Lieskovej 616, 962 21 Lieskovec.

Prilohu o dielo tvorili ,Krycie listy rozpoc¢tu®;

- C. Vymena vyplni otvorov — celkové naklady v sume 49 412,94 € s DPH (bez DPH 41 177,45 €) — vymena
okien a dvier a s tym spojené préce.
- B. Zateplenie strechy - celkové naklady v sume 34 148,60 € s DPH (bez DPH 28 457,17 €)

MsBP Hnusta, s.r.0. vykonal vymenu elektrickych sporakov v uvedenom BD na ul. Skolskej 225.

Na z&klade vysSie uvedenych skutocnosti je mozné konstatovat, Ze MsBP Hnusta, s.r.o. dodrzal klauzulu
uznesenia MsZ ¢. 23/314/2016 zo diia 24.08.2016 v bode C) ukladé ,..... vykonat rekon3trukéné prace na
bytovom dome a nakup tovarov (elektrické sporaky) .....“ a si¢asne ¢l. VI bod 3. Zmluvy o najme, v ktorom sa
najomca zavazuje v sulade s vysSie uvedenym uznesenim vykonat rekonstrukéné prace na predmete najmu
a vymenu sporakov.
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4.Zaver

Pri overovani podkladov, ktoré som mala k dispozicii pri vypracovani méjho stanoviska — zoznam majetku so
stavom pohybov za obdobie do 31.03.2019, neboli na majetku, ktory mesto vloZilo spoloénosti MsBP Hnusta,
s.r.o. do zakladného imania, do vykonu spravy alebo najmu vykonané technické zhodnotenia. Niektoré byty v
bytovych domoch, ktoré su dané mestom zmluvne do vykonu spravy MsBP Hnusta, s.r.o. v havarijnom stave
napr. ul Svermova ¢. 115,116,117,118, ul. VI. Clementisa 197.

Podla méjho néazoru su prévne vztahy medzi Mestom HnuSta a Mestskym bytovym podnikom Hnusta, s.r.o.
zmluvne podloZené. Vzhladom v8ak na dlhodobost a roznorodost tychto pravnych vztahov som identifikovala
rézne nepresnosti a nejasnosti, ktoré mdézu v pripade uritych pravnych okolnosti spdsobit’ komplikacie.

Z uvedeného dovodu odporiéam, aby vdetci pracovnici, ktori su zodpovedni za uzatvéranie uvedenych
zmluvnych vztahov medzi mestom a MsBP, doriesili identifikované nezrovnalosti v si¢asne platnych zmluvach tak,
aby v buducnosti nedochadzalo k nezrovnalostiam v obsahu uzatvaranych zmluv.

Ing. Anna Bari¢ova
hlavna kontrolorka mesta Hnusta



