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Pre zasadnutie
Mestského zastupitelstva
v Hnusti dia 29.09.2020 K bodu rokovania: R6zne

Nazov materialu:

> Sprava z kontroly €. 5/2020 zamerana na kontrolu beznych prijmov — nedariové prijmy
z prenajatych budov, priestorov a objektov za rok 2019 — vyberovym spésobom - vybraté
priestory

Vypracovala a predklada:

Ing. Anna BariCova
hlavna kontrolorka mesta Hnusta

Navrh na uznesenie:
Mestské zastupitelstvo v Hnusti

Berie na vedomie

Spravu z kontroly €. 5/2020 zameranu na kontrolu beznych prijmov — nedanové prijmy
z prenajatych budov, priestorov a objektov za rok 2019 — vyberovym spdsobom - vybraté
priestory
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C.j. 6938/2020/Bar

Sprava
o vysledku kontroly
¢. 52020

Sprava je predkladana v zmysle § 18f ods. 1 pism. d) zakona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich
predpisov.

V zmysle ustanoveni § 18f ods. 1 pism. a), § 18d ods. 1, ods. 2 pism. a) zakona €. 369/1990 Zb. o0 obecnom
zriadeni v zneni neskorSich predpisov, podla ustanovenia § 6 zakona €. 357/2015 Z. z. o finanénej kontrole a audite
a o zmene a doplneni niektorych zékonov a v zmysle Planu hlavnej kontrolorky Mesta Hnusta na 2. polrok 2020
schvaleného a doplneného uznesenim MsZ €. 16/309/2020 zo dria 30.06.2020, vykonala hlavna kontrolérku kontrolu
zameranu na:

» na kontrolu beznych prijmov — nedariové prijmy z prenajatych budov, priestorov a objektov za rok 2019 -

vyberovym spdsobom — vybraté priestory
Termin vykonu kontroly: od 25.07.2020 do 08.09.2020 (preru$enie z dévodu Cerpania dovolenky v mesiaci august)
Povinna osoba: Mesto Hnusta - Mestsky Urad Hnusta
Kontrolované obdobie: rok 2019
Ciel kontroly:

Kontrola bola zamerana na hospodarenie s verejnymi finanénymi prostriedkami Mesta Hnasta v oblasti napifiania

prijmovej Casti rozpoCtu mesta v polozke 212 003 — najomné za budovy, priestory a objekty za rok 2019
Doklady predlozené ku kontrole:

» néjomné zmluvy a ich dodatky platné v roku 2019

» prisludna dokumentacia k najomnych zmluvam (uznesenia MsZ, vypisy z katastra nehnutelnosti)
Pravny zaklad:

» zakon €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov

> zékon €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich zmien a dopinkov
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» zasady hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Hnusta a s majetkom $tatu, ktory mesto uziva

> zakon €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich zmien a dodatkov
» zakon €. 40/1964 Zb. obdiansky zakonnik v zneni zmien a doplnkov
» zakon €. 138/1991 Zb. o majetku mesta v zneni neskorSich predpisov

» zakon €. 357/2015 Z. z. o finan¢nej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov

l. VSeobecné udaje:

Mestské zastupitelstvo Hnusta, za u¢elom nakladania s majetkom mesta, jeho nadobudani do vlastnictva
mesta, prevodu vlastnictva z majetku mesta, najme majetku mesta, priameho predaja, vkladu do z&kladného imania
pravnickych oséb mesta, nakladani s pohladavkami a zavazkami mesta, schvalilo v zmysle zakona ¢. 138/1991
Zb. o majetku mesta v zneni neskorsich predpisov a Clanku 12. Stat(tu mesta Hnusta ,Zasady hospodarenia
a nakladania s majetkom Mesta Hnl$ta a s majetkom $tatu, ktory mesto uziva“(dalej zasady) s doplnkami
a zmenami.

Mesto Hnusta (dalej mesto) je samostatny Uzemny samospravny a spravny celok SR, je pravnickou osobou,
ktora za podmienok stanovenych zakonmi, Statitom mesta &. 8 a ,Zasadami hospodarenia a nakladania
s majetkom Mesta Hnusta a s majetkom Statu, ktory mesto uZiva“* samostatne hospodari s viastnym majetkom
a s vlastnymi prijmami.

Mesto Hnusta v zmysle CI. 6 ,Najom majetku mesta* § 12 ,Zasad , ods. 1) ,,Mesto a spravca majetku mesta moze
veci , ktoré docasne nepotrebuje na pinenie svojich dloh (neupotrebitelny a prebyto¢ny majetok) prenechat’ zmluvou
na docasné uZivanie inej pravnickej alebo fyzickej osobe a to zasadne odplatne” prenajalo majetok mesta.

Mesto k vykonu kontroly predloZilo prehlfad najomnych zmliv Mesta Hnusta na prenajom nebytovych priestorov a
nehnutelnosti, ktorymi dava mesto svoj majetok do prenajmu, platné v roku 2019. Mesto malo k 31.12.2019
uzatvorenych 21 platnych zmldv o n&jme nebytovych priestorov a evidovalo 8 zmllv, v ktorych bol pretrvavajuci
nedoplatok na najme z minulych rokov.

Sucastou kontroly bolo preverenie dodrziavania VZN €. 99/2011 Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta a s majetkom Statu, ktory mesto uziva o hospodareni s majetkom Mesta Hnusta. Uzatvorené najomné zmluvy
a hospodarenie s nebytovymi priestormi sa riadili ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o néjme a podnéjme
nebytovych priestorov, zakona €. 40/1964 Zb. § 663 a nasl. ObCianskeho zakonnika, zakona ¢€.18/1996 Z .z.
0 cendch v zneni neskorSich predpisov.

1. Prijmy z prenajmu budov v roku 31.12.2019

Prijem za najomné za nebytové priestory v roku 2019 bol v hodnote 126 276,41 €, Co predstavuje pInenie na 83,97 %
oproti upravenému rozpoctu vo vyske 150 385,22 €.



Mesto Hnist'a, hlavna kontrolorka mesta

Mestsky drad tel.: 047/2028816 981 01 Hnusta, email: kontrolor@hnusta.sk
Overené boli predpisy, uhrady a nedoplatky za prendjom nebytovych priestorov v roku 2019. Vid. tab. ¢. 1.
tab. €. 1.

Nedopl. k Nedopl. k

Najomca Predpis 31.12.2018 |Januar Februar |Marec |April M3j Jin Jal August September |Oktéber |Novembe|December |Spolu 31.12.2019
DISTAN 1048,93 0,26 |- - - 262,20| 262,20 262,20|- - - - - 262,59 1049,19 0
Veolia 137,89 137,89 |- - - - - - - - - - - 275,78 275,78 0
Byv.MS

Zapotockého 5533,44 0|- - 1383,36(- - 1383,36|- - 1383,36|- - 1383,36| 5533,44 0
MsBP s.r.o. 9 960,00 0 830 830 830 830 830 830 830 830 830 830 830 9960 0
E.Migalova 0| 3026,38 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0| 3026,38
Mediapres 19,92 /] 19,92(- - - - - - - - - - - 19,92 0
Ing.Luptak L. 111,53 0|- - - - - - - - - - - - 0 111,53
MISs.r.o. 348,54 0|- - 87,13|- - 87,13|- - 87,13|- - 87,13 348,53 0
MISs.r.o. 39906,44| 9976,61 |- - 3976,61 3500 3500 3500| 5476,61| 3976,61 3500 2500 3500 8060| 41489,83| 8393,22
MAGEBA 0| 30016,99 ukoncend restrukturalizacia 1171,09 1171,09 0
Rimav.energ. 732 0|- - - 732(- - - - - - - - 732 /]
R. Saliji 1097,20 0,06 91,42 91,42 91,42 91,42 91,42 91,42 91,42 91,42 91,42 91,42 91,41 91,64| 1097,26 0
Peter Hurajt 1] 384,35 |- 0 384,35
A.FurjeSova 0 426,74 |- 0 426,74
A.Olah 0 445,36 |- 0 445,36
M.Cibulova 0 99,58 |- 0 99,58
Dusan Antal 0 290,11 |- 0 290,11
Gallai a Wolff 0| 4035,28|- - - - 0| 403528
0Z Aténa 4459 1000 100 100|- 200 2875 100 100 300 1684|- - - 5459 0
0Z Polom 60 0|- - - - - - - - - - - 60 60 0
Mv SR 1 285,50 0 321,38 321,38 321,38 321,38 1285,52 0,02
Rimav.energ. 1 095,60 0|- 273,9|- 273,9|- - 273,9|- - 273,9|- - 1 095,60 0
MsBP s.r.o. 6 000 0 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 500 6 000 0
0OZMarcel-Mil| 186 93 |- - - - - - - - - - - - 0 279
Versaco 9927,23| 1654,53| 1654,52| 827,27| 827,27| 827,27| 827,27 82727 827,27 827,27 827,27| 827,27| 827,27 827,27| 10754,49 827,27
MiSs.r.o. 1 1|- - 1|- - - - - - - - - 1 1
Sprava obj. 0| 3090,17 |- - - - - - - - - - - - 0| 3090,17
VMT Hnusta 68475| 5706,25| 5706,25| 5706,25|- 5706,25| 5706,25| 5706,25|- 5706,25 5706,25|- - - 39943,75| 34237,50
SPOLU 150385| 60384,56| 9223,49| 8328,84|7696,79|13 244,42(14 592,14| 13 287,63| 8420,58| 12231,55| 14 609,43| 5343,97| 5748,69| 13 548,88|126276,41| 55 647,47

Pri vymahani dlzného najomného Mesto Hnusta postupuje v zmysle platnych zakonov a predpisov.
1. Vykonana kontrola vybranych najomnych zmldv:

V zmysle platnych Zasad o hospodéreni s majetkom mesta Hnusta (dalej aj Zasady), Clanok 3 — § 4 Vymedzenie
kompetencii pri hospodareni a nakladani s majetkom mesta deli sa pravomoc medzi

a) mestské zastupitelstvo

b) mestsku radu

c) primator mesta

d) a sprévcu majetku mesta

V zmysle Clanku 6 zasad § 12 Najom majetku mesta ods. 1 Mesto a spravca majetku mesta mozZe veci, ktoré
nepotrebuje na plnenie svojich uloh (neupotrebitelny a prebytoény majetok) prenechat’ zmluvou na doc¢asné uZivanie
inej pravnickej alebo fyzickej osobe a to zasadne odplatne.

Clanok 6 zasad v § 12 ajeho odsekoch presne uréuje spdsob a podmienky prendjmu svojho majetku a v ods. 5)
stanovuje minimalne $tandardy prenajmu majetku mesta (napr. cena najmu pre pravnické alebo fyzické osoby
najmenej za cenu, ktora tvori prilohu zasad, znaSanie nakladov na beznu udrzbu a bezné opravy musi znaSat
najomca samostatne, investicie spojené s rekonstrukciou a modernizaciou prenajatych objektov prenajimatefom budu
individuélne upravené dodatkom k zmluve o prenajme v sulade s platnou legislativou ....... ).

Hlavnou kontrolorkou mesta bola vykonana kontrola najomnych zmliv uzatvorenych priamo mestom Hnu$ta na
nebytové priestory. Kontrola bola vykonana vyberovym spdsobom. Pre potreby kontroly boli predlozené okrem
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najomnych zmluv a ich dodatkov, uznesenia, dohody o zapocte, faktury a cely spisovy material vedeny na prenéjom

nebytovych priestorov (tab. &. 2):

Nebytovy priestor Najomca Cislo Prenajaté | Cena €/mesiac | Nedoplatok
zmluvy | m? K 31.12.2019

VI. Clementisa s.6.250 | Mestsky bytovy podnik Hnusta 71| 20 bytov | 830 €/mesiac 0
S.r.0.

Skolska s.¢. 225 - DOS | Mestsky bytovy podnik Hnuta 104 | 48 bytov | 500 €/mesiac 0
S.r.0.

Vyrobna hala s.€. 940 | Mestska investi¢na spolo¢nost 89| 9976,61|3 325,53 8 393,22
Hnu$ta s.r.o. €/mesiac

Viyrobna hala s.¢. 940. | VERSACO s.r.0. 83| 6437,39|827,27 €/mesiac 827,27

Budova MsU &ast Ministerstvo vnutra SR 101/20145 51,42 | 321,38 €/Stvrtrok 0

1.1. Mestsky bytovy podnik Hnusta s.r.0. - zmluva p. €. 71

MsZ svojim uznesenim €. 8/2003 zo dna 18.06.2003 v bode c¢) schvalilo dat do najmu 20 b. j. — najomné byty na aul.
Clementisa 250. Mesacna vy$ka bola stanovena na 25.000 Sk. Hodnota majetku, ktora sa dava do najmu bola
v sume 17.049.263 Sk.

Néjomna zmluva bola uzatvorend a podpisana dra 07.07.2003, kde v zmysle ,&l. Il Predmet ndjomnej zmluvy:

1. Prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti ,Bytovy dom na ul. Vladimira Clementisa s. ¢. 250 na pozemku p.c.
1660/2.

2. Predmetom tejto zmluvy je néjom 20 bytového domu na ulici Skolskej s.6. 250, ktory tvori stbor nehnutelnosti (20
bytov) a v nich umiestnenych hnutelnych veci bytu (vnutorné vybavenie — kuchyia, predsien, kupefiia, WC, pivnica),
vodovodné, teplonosné, kanalizacné, elektrické a plynové pripojky. Mesto ako vlastnik nehnutelnosti prenajima
bytovy dom Mestskému bytovému podniku Hnusta, s.r.0. z dévodu zabezpe€ovania Cinnosti stvisiace s prevadzkou
bytového majetku mesta.”

V uvedenom 6&l. Il Predmet najomnej zmluvy je nezrovnalost medzi bodom 1 a 2, nakolko nie je zjednotena adresa
prenajimanych nehnutelnosti - prenajimatel je vlastnikom nehnutelnosti ,Bytovy dom na ul. Vladimira Clementisa s.¢.
250 a predmetom tejto zmluvy je ndjom 20 bytového domu na ulici Skolskej s. &. 250. Je potrebné zjednotit adresy
a pri_spracovavani_najomnych zmliv_davat pozor na spravnost uvadzanych skuto€nosti, aby nedochadzalo
K nepresnostiam pri ndzve a adrese prenajimanych nehnutefnosti.

Na uvedenl nezrovnalost som upozornila v ,Stanovisku hlavnej kontroldrky mesta k vztahu medzi Mestom Hnusta
a Mestskym bytovym podnikom Hnusta, s.r.0.” ktoré bolo predloZzené na rokovanie MsZ dria 14.05.2019.

V najomnej zmluve je v v él. IV. Doba najmu uvedené:
1. ,Tato zmluva o néjme sa uzatvara s U¢innostou od 1.6.2003 na dobu neurditu.
Je potrebné uviest, Ze zmluva ako taka bola podpisand obidvomi stranami dria 7.7.2003.

V zmysle ¢l. V Cena najmu bod 1 bola stanovend na zaklade dohody zmluvnych stran a v stlade s uznesenim
Mestského zastupitel'stva v Hnusti €. 8/2003 zo diia 18.6.2003 v sume 25.000,-/mesiac.

V roku 2019 uhradil Mestsky bytovy podnik Hnusta, s.r.o. ndjomné za bytovy dom 9 960 €, o prestavuje Uhradu
predpisu najomného na rok 2019.

Odporucanie:

Opatovne odporuc¢am, aby vSetci pracovnici, ktori si zodpovedni za uzatvaranie zmluvnych vztahov medzi mestom
a MsBP, doriesili identifikovanu nezrovnalost v sicasne platnej zmluve a uzatvarat ndjomné zmluvy do budicnosti
tak, aby nedochadzalo k nezrovnalostiam v obsahu uzatvaranych zmluv.
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1.2. Mestsky bytovy podnik Hnusta s.r.0. —zmluva p.¢. 104

MsZ svojim uznesenim €. 23/314/2016 zo dia 24.08.2016 v bode:

Blschvaluje:

1. Bytovy dom na ulici Skolskej s.&. 225, na pozemku CKN p.¢. 1683/8 za prebytocny majetok mesta.

2. Zamer prenajat bytovy dom na ulici Skolskej s.¢. 225, na pozemku parcelné &islo CKN 1683/8 trojpatinovou
vaésinou vsetkych poslancov z dévodu hodného osobitného zretefa - vykon spravy bytov v bytovom dome na
ulici Skolskej vykonaval Mestsky bytovy podnik s.r.o. Hnusta — organizécia zriadend mestom (so 100 % Ugastou
mesta), ktora ma v podnikatelskej ¢innosti spravu bytov a nebytovych priestorov.

3. Dobu najmu - 20 rokov od 01.10.2016

4. VySka najmu je stanovena dohodou zmluvnych stran t.j. 6.000 €/rok

C/uklada

1. Mestsky bytovy podnik s.r.o. Hnu$ta ako najomca bytového domu s. €. 225 na ulici Skolskej vy kon
rekonstrukéné prace na bytovom dome a nakup tovarov (elektrické sporaky) vo vyske min. 94.500 € po
odsuhlaseni rekon3trukénych prac s mestom.......

2. Z prijmu za podnajom bytov bude MsBP Hnusta s.r.o. uhradzat: poistné, spravu bytov, pohotovost, beznl
Udrzbu a opravy (predpokladana vyska na mesiac 1.230.- € - z 48 bytov) a ndgjomné mestu (500,- €/mesiac)*

Najomna zmluva bola uzatvorena a podpisana diia 26.09.2016, kde v zmysle ,cl. Il Predmet ngjomnej zmluvy:
1. Prenajimatef je viastnikom nehnutelnosti ,Bytovy dom na ul. Skolskej s. ¢. 225 na pozemku p.¢. 1683/8".
2.Predmetom najomnej zmluvy je najom 48 bytového domu na ulici Skolskej s.¢. 225.

Doba najmu sa uzatvorila s u¢innostou od 01.10.2016 na dobu 20 rokov a cena najmu bola stanovena v sume 500
€/mesiac v zmysle vy$Sie citovaného uznesenia MsZ.

V zmysle €l. VI. Zdroje financovania prevadzky predmetu najmu bod 3. ,Najomca sa zavazuje v sulade s uznesenim
MsZ Hnusta ¢. 23/314/2016 zo dna 24.08.2016 vykonat rekonStrukéné prace na predmete najme a vymenu
sporakov vo vySke 94.500 €. Rekon$trukéné prace budu odsuhlasené prenajimatelom.”

V zmysle prijatého uznesenie MsZ €. 23/314/2016 zo diia 24.08.2016 a podpisanej ,Zmluvy o najme nehnutelnosti
zo diia 26.09.2016 ajej €l. VI. Bod. 3 MsBP Hnusta, s.r.o. ako objednévatel uzatvoril a podpisal 31.10.2016
,Zmluvu o dielo & 10/2016 na vykonanie stavebnych prac na stavbe ,Obnova bytového domu BD 48 B.J. Skolska
225 - |. etapa“ uzavretej v zmysle § 536-565 a nasl. Obch. zakonnika €. 513/1991 Zb. v jeho platnom zneni“ so
zhotovitelom PUR-STAV KB s.r.0., Lieskovej 616, 962 21 Lieskovec.

Prilohu o dielo tvorili ,Krycie listy rozpoctu®:

- C. Vymena vyplni otvorov — celkové naklady v sume 49 412,94 € s DPH (bez DPH 41 177,45 €) — vymena okien
a dvier a s tym spojené prace.
- B. Zateplenie strechy - celkové naklady v sume 34 148,60 € s DPH (bez DPH 28 457,17 €)

MsBP HnUsta, s.r.0. vykonal vymenu elektrickych sporakov v uvedenom BD na ul. Skolskej 225.

Na zaklade vysSie uvedenych skutoénosti je mozné konstatovat, ze MsBP Hnusta, s.r.o. dodrzal klauzulu uznesenia
MsZ €. 23/314/2016 zo dha 24.08.2016 v bode C) uklada ,..... vykonat' rekonstrukéné prace na bytovom dome
a nakup tovarov (elektrické sporaky) .....“ a si¢asne ¢l. VI bod 3. Zmluvy o néjme, v ktorom sa najomca zavézuje
v sUlade s vy$Sie uvedenym uznesenim vykonat rekonstruk¢né prace na predmete najmu a vymenu sporakov.

V roku 2019 uhradil Mestsky bytovy podnik Hnista, s.r.0. nagjomné za bytovy dom 6 000 €, Co prestavuje Uhradu
predpisu najomného na rok 2019. Mesacné splatky najomného vo vyske 500 € boli uhradzané pravidelne mesacne.
Kontrolou neboli zistené nedostatky.

1.3. Mestska investi¢na spoloc¢nost’ Hnust'a s.r.o.

Zmluva bez ¢isla zo dfia 23.04.2008 uzatvorena v zmysle § 663 a nasledne Obcianskeho zakonnika. Predmetom
najmu bola vyrobna hala Cislo 940 nach&dzajuca sa na parcele €. 1143/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 14
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233 m2 vedena na liste vlastnictva €. 1392 Spravy katastra Rimavska Sobota pre k. 4. Hnasta. V zmysle Cl. 2 -
Predmet najmu bodu 2.3. ,Uéelom néjmu je poskytnutie nehnutelnosti najomcovi za téelom dalSieho
podnajmu nebytovych priestorov tretim osobam na ucely, ktoré su stavebne urcené. , Najomné bolo uréené
v zmysle zasad a do najmu bol na dobu urgiti ato na 20 rokov odo diia podpisania zmluvy oboma zmluvnymi
stranami.

Zmluva bola uzatvorena v zmysle zakona o najme, zasad a platnym uznesenim MsZ €. 232/2008 zo diia 21.04.2008.
K uvedenej zmluve boli uzatvorené 4 dodatky:

» Dodatok ¢. 1 zo diia 11.01.2009, v ktorom bolo zmena v &l. 3 — vy$ka najomného s platnostou od 1.10.2008.
V ostatnych bodoch sa text zmluvy nemeni.

» Dodatok €. 2 zo dfa 15.12.2009, ktorym sa meni ¢l. 2 — predmet najmu bod 2.1.— meni sa vymera ngjmu
na vymere 16 366 m2 z vymery 14 233 m2 .

» Dodatok €. 3 zo diia 13.05.2013, ktorym sa rusi v Dodatku €. 2 bod ¢&. 2.1. ¢l. 2- predmet najmu a nahradza sa
bodom 2.1. v ktorom sa meni vymera najmu z vymery 16 366 m2 na vymeru 14 233 m? a v Dodatku €. 1 sa rusi bod
€. 3.1. €l. 3 vySka najomného. VySka najmu sa meni na vysku 4 € zo sumy 6,64 € stanovenej dodatkom €. 1 bod 3.1.
K Dodatku €. 3 bolo MsZ prijaté uznesenie €. 310/2013 zo dia 24.04.2013. Dodatok €. 3 bol zverejneny na stranke
mesta diia 14.05.2013.

> Dodatok €. 4 zo dnha 20.05.2013, ktorym sa rusi ¢l. 2 Dodatku ¢. 3 a nahrddza sa novym. Predmetom
najmu su nebytové priestory o vymere 9,976,61 m? stavby — vyrobna hala s.C. 940 nachadzajuca sa na parcele
¢. 1143/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 14,233 m? vedenej na liste vlastnictva ¢. 1392 Spravy katastra
Rimavska Sobota pre k. U. Hnusta, ktorej vyluénym vlastnikom je Mesto Hnist'a. Nebytové priestory vyrobnej
haly €. 940 o vymere 6 437,39 m2 (1 NP o vymere 5196,36 m2 a2 NP o vymere 1241,03 m?) zostavaju vo
vlastnictve Mesta Hnuasta. Rusi sa tiez ¢l. 3 Dodatku €. 3 - vySka najmu a nahradza sa bodom 3.1. ,Rocné
najomné bolo stanovené dohodou zmluvnych stran vo vySke 4,- EUR za kaZzdy 1 m2 nebytového priestoru, ¢o
predstavuje rocnu vysku najomného 39.906,44 €.“ K Dodatku €. 4 bolo MsZ prijaté uznesenie ¢&. 321/2013 zo dia
20.05.2013.

Sucastou spisu boli aj Styri Dohody o zapogitani investicii a nagjomného uzatvorené v zmysle ustanovenia § 51
Obgianskeho zakonnika k Zmluve o najme nehnutelnosti zo diia 23.04.2008 a jej dodatkov.

Pri zverejiiovani dodatkov €. 3 a 4 mesto postupovalo v zmysle ustanoveni §47a ods. 3 Ob¢ianskeho zakonnika.
Kontrolou neboli zistené nedostatky.

1.4. VERSACO s.r.0., Cukrovarska 57/12, 979 01 Rimavska Sobota
Kontrolou boli overené nasledovné doklady:

1. Zmluva o najme nebytovych priestorov bez ¢isla uzatvorena medzi Mestom Hnusta a firmou VERSACO
s.r.o.

Dna 06.06.2013 bola uzatvorena medzi Mestom Hnusta ako ,prenajimatel” a firmou VERSACO s.r.o. Rimavska
Sobota ,Zmluva o najme nebytovych priestorov uzatvorena podia zakona &. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov” (dalej zmluva o najme) bez isla. Zmluva bola zverejnena na
internete dia 14.06.2013 v zmysle ustanovenia § 5a zékona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v nadvaznosti na § 47a Obcianskeho zakonnika. Zmluvu o najme schvalilo
Mestské zastupitelstvo v Hnasti  Uznesenim ¢. 322/2013 zo diia 20.05.2013 trojpatinovou vécsinou vSetkych
poslancov z dovodu osobitného zretela v sulade s §-om 9a) odst. 9, pism. ¢) zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskorsich zmien a doplnkov a § 12 ods. 4 Zasad hospodarenia s majetkom mesta s odévodnenim €asovej
tiesni. V uvedenom Uzneseni €. 322/2013 je vpism. b) uvedené nasledovné: ,,Uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Hnasti ¢. 232/2008 zo dria 21.04.2008 bola schvalena najomna zmluva na prenajom
nehnutelnosti — vyrobnej haly s. ¢. 940 ako prebytoéného majetku mesta“.

Predmetom zmluvy v zmysle bodu 2) zmluvy o najme su nebytové priestory vyrobnej haly 1 NP o vymere
5196,36 m? vyrobnej haly 2 NP o vymere 1 241,03 m% Predmet ndjmu je poskytnuty najomcovi na vykon
vyrobnych a s nimi suvisiacich administrativnych ¢innosti.
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Pri podpise najomnej zmluvy bol ndjomca povinny zloZit' finanénu zabezpeku na plnenie vo vySke dvojmesacného
najomného v stlade so Zasadami hospodéarenia a nakladania s majetkom mesta Hnusta. Zabezpeka bola uhradena
v juli 2013.

Vroku 2013 vykonala hlavna kontrolérka kontrolu dodrziavania zmluvnych zavazkov vyplyvajicich z najomnych
zmluv uzatvorenych Mestom Hnusta, ako ,prenajimatefom* a ,najomcami® platnymi v roku 2013 vyberovym
spdsobom. Z kontroly vy$Sie uvedenej najomnej zmluvy bola spisana a prerokovana ,Ciastkova sprava o vysledku
naslednej financnej kontroly ¢. 1/2/2013, v ktorej na zaklade kontrolnych zisteni boli dané opatrenia a odportcania.
Na zaklade uvedenych skutonosti a po rokovaniach s najomcom, listom dfa 07.10.2013 odstdpilo Mesto Hnusta
ako prenajimatel, s odvolanim sa na ¢l. 8 Zaverecné ustanoveni bod 8.4. zmluvy, od zmluvy o najme nebytovych
priestorov s firmou VERSACO s.r.0., ktora bola podpisana obidvoma stranami dfia 06.06.2013.

2. Zmluva o najme nebytovych priestorov €. 5/2014 uzatvorena medzi Mestom Hnusta a firmou VERSACO

S.I.0.

Kontrolou boli overené nasledovné skutoénosti:

Uznesenim ¢. 458/2014 zo diia 23.1.2014 mestské zastupitelstvo

1) berienavedomie:

a/ ziadost firmy Versaco s.r.o., Cukrovarska 57/12, 979 01 Rimavska Sobota o prenajom nebytovych priestorov

v budove vyrobnej haly s. & 940 o celkovej vymere 6 437,39 m? na vykon vyrobnych a snimi spojenych

administrativnych ¢innosti, ktoré ma zapisané v obchodnom registri.

2) schvaluje:

a) — nebytové priestory vyrobnej haly s.€. 940 na 1 NP o vymere 5 196,36 m? 2 NP o vymere 1 241,03 m? za
prebytoény majetok mesta,

b) — zamer na prendjom priestorov na 1 NP o vymere 5 196,36 m? a 2 NP o vymere 1 241,03 m? 3/5-tinovou
véacSinou pritomnych poslancov z dévodu hodného osobitného zretela — Ziadatel je vlastnikom nehnutelnosti
v areali priemyselného parku z dévodu planovaného rozSirenia vyroby potrebuje viac priestorov,

c) prenajom priestorov na dobu 20 rokov.

d) — vyska ndjomného prepocitana v sulade s dodatkom ¢. 3 prilohy ¢. 1 Zasad o hospodareni s majetkom mesta

Hnusta a s majetkom Statu, ktory mesto uziva, odst. 3 pism. B/ - zakladna vyska najomného na podnikatelsku
c¢innost' — 16,60 € x koeficient 0,3 = 4,98/ m? a rok, celkom 6.437,39 m? x 4,98 = 32.058,20 €/rok tj. 2.671,51
€/mesiac.
V pripade neplnenia podmienok na prepoCet vySky najomného koeficientom 0.3 uvedenom v bode B, odst. 3
a nahlasenie mestu do 15.1. nasledujuceho roka — a rok mesto pristipi k jednostrannému zvy$eniu najomného
v stlade s VZN mesta, priloha €. 1, pism. b/odst. d, t.j. 16,60 €/ m2celkovéa vySka najomného 16437,39 m?x 16,60
€/rok — 8.905,06 pre nasleduijuci rok.

3. poveruje

MsU zverejnenim zémeru na prendjom nebytovych priestorov v budove haly s. ¢ 940 z dovodu hodného

osobitného zretel'a pre firmu VERSACO s.r.0. Cukrovarska 57/12, Rimavska Sobota

Dna 27.08.2014 bola uzatvorena medzi Mestom Hnusta ako ,prenajimatel* a firmou VERSACO s.r.o. Rimavska
Sobota ,Zmluva o najme nebytovych priestorov uzatvorend podlfa zakona &. 116/1990 Zb. o n&jme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov” €. 5/2014 (dalej zmluva o najme). Zmluva bola zverejnena na
internete diia 27.08.2014 v zmysle ustanovenia § 5a zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v nadvaznosti na § 47a Obcianskeho zakonnika. Uznesenim Mestského
zastupitel'stva v Hnusti é. 458/2014 zo diia 23.1.2014 bol MsU povereny zverejnenim zémeru na prendjom
nebytovych priestorov v budove haly s. ¢. 940 z dévodu hodného osobitného zretela pre firmu VERSACO.

Predmetom zmluvy €. 52014 v zmysle bodu 2. Predmet najmu) zmluvy o najme su nebytové priestory vyrobnej haly
1 NP o vymere 5 196,36 m2, nebytové priestory vyrobnej haly 2 NP o vymere 1 241,03 m2,

V zmysle bodu 4. Doba néjmu ods. 1 sa zmluva uzatvéra na dobu 20 rokov a to odo diia nadobudnutia jej U¢innosti
do 31.12.2034. Zmluva €. 5/2014 bola zverejnena diia 27.08.2014.

K uvedenej zmluve boli vypracované 4 dodatky:
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> dodatok €. 1 zo diia 01.07.2015 schvaleny Uznesenim MsZ €. 9/11/2015 zo dia 29.6.2015 - tyka sa zmeny
terminu doCasného najomného z datumu 31.07.2015 na 31.07.2016.
> dodatok €. 2 zo diia 23.08.2016 schvaleny Uznesenim MsZ ¢. 22/311/2016 zo dfa 22.8.2016 - tyka sa
zniZenie rozlohy prenajmu nebytovych priestorov v budove vyrobnej haly s.&. 940.
> dodatok ¢. 3 zo diia 06.12.2016 schvaleny Uznesenim MsZ &. 27/357/2016 zo dfia 5.12.2016, ktory za Clanok
2 dopifia Cl.2a. Rekonstrukcia predmetu najmu a meni sa bo 3.1. roéna vy$ka najmu po&as rekonstrukcie.
> dodatok ¢. 4 zo dia 19.12.2018 schvaleny Uznesenim MsZ €. 11/192/2019 zo diia 10.12.2019.
VSetky dodatky k Zmluve &. 5/2014 boli zverejnené v zmysle v zmysle ustanovenia § 5a zakona ¢. 211/2000 Z. z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v nadvaznosti na § 47a Obgianskeho
zakonnika.

Odportcanie:

> pri uzatvarani najomnych zmluv, ich dodatkov a zruSeni alebo odstipeni od zmluvnych vztahov postupovat
v zmysle ustanoveni § 11 Obecné zastupitelstvo bod 4 pism. a/ zdkona €. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni
v zneni neskorSich predpisov: Obecné zastupitelstvo rozhoduje o zakladnych otazkach Zivota obce, najmé je
mu vyhradené ,Urovat zasady hospodarenia a nakladania s majetkom obce s majetkom Statu, ktory uZiva,
schvalovat najdéleZitejSie tkony tykajtice sa tohto majetku a kontrolovat’ hospodarenie s nim.*

> vSetky podklady tykajice sa majetku a majetkovych vztahov dorucit referentovi spravy a evidencie majetku mesta
z dévodu Uplnosti spisov 0 majetku mesta

1.5. Ministerstvo vnitra Slovenskej republiky, Pribinova 2, Bratislava, ICO: 00 151 866
Zmluva €. 101/2014 zo diia 11.02.2015 uzatvorena v zmysle zékona €. 40/1964 Zb. ObCianskeho zakonnika v zneni

neskorSich zmien a doplnkov s pouzitim ustanoveni zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnéjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov. Predmetom zmluvy je prendjom nebytovych priestorov s prisluSenstvom
v budove Mestského uradu na ul. Francisciho s. €. 74 nachadzajicich sa na prizemi o celkovej vymere 51,42 m2.
Ugelom najmu je zriadenie klientskeho centra na plnenie tloh jednotného kontaktného a administrativneho miesta pre
obCanov s moznostou vybavenia spravnej agendy suvisiacej s vykonom miestnej Statnej spravy v pdsobnosti
Okresného Uradu Rimavské Sobota. Zmluva je uzatvorena na dobu uréitu od 15.01.1015 do 15.01,2034. Vy3ska
a splatnost ndjomného boli uréené dohodou zmluvnych stran v stlade so zékonom €. 18/1996 Zb. o cenach v zneni
neskorSich predpisov a ,zasad* U¢innych od 1.1.2010. Prenajaté priestory boli schvalené uznesenim MsZ ¢.
616/2014 zo dria 06.11:2014 ako prebytoCny majetok mesta.

Zmluva bola uzatvorena v zmysle vy$Sie uvedenych zakonov, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta
(dalej jej zasad) a platnym uznesenim MsZ €. 3/20/2015 zo diia 26.01.2015.

Kontrolou neboli zistené nedostatky.

2. Zverejiiovanie povinnych udajov

V zmysle zakona €. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich zmien a dodatkov (dale]
len zakon o slobodnom pristupe k informaciam) ma Mesto Hnita ako povinna osoba podla ustanovenia § 2 ods. 1
avzmysle ustanovenia §5a ods. 1 z&kona o slobodnom pristupe k informéciam povinnost zverejiovat’ zmluvy,
faktary a objednavky. Kontrolou bolo zistené, Ze Mesto Hnusta vSetky odkontrolované zmluvy a ich dodatky, ktoré
boli uzatvorené po 1.1.2011, zverejnilo na svojom webovom sidle.

3. Kontrola dodrziavania zasad finan¢nej kontroly v zmysle zakona €. 357/2015 Z.z. o finan¢nej kontrole a
audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov - vykonavanie zakladnej finanénej kontroly

V zmysle § 7 ods. 1 zakona €. 357/2015 Z. z. v zneni neskorSich predpisov zékladnou finanénou kontrolou je orgén
verejnej spravy povinny overovat vzdy sulad kaZdej finanCnej operacie alebo jej Casti so skutoénostami uvedenymi v
§ 6 0ods. 4 na prislusnych stupfioch riadenia.
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Podla § 7 ods. 2 citovaného zakona zékladnu financnu kontrolu vykonava Statutarny organ organu verejnej spravy
alebo nim ur€eny vedci zamestnanec organu verejnej spravy a zamestnanec zodpovedny za rozpoCet, verejné
obstaravanie, spravu majetku alebo za iné odborné ¢innosti podla povahy finanénej operécie.

Kontrolou bolo zistené, Ze mesto mé& vypracovany vnutorny predpis o vykonavani finan€nej kontroly pri hospodareni
s verejnymi prostriedkami. Na preverovanych dokladoch vybranych nahodnych Statistickym vyberom, ktoré musia byt
podla zakona overené finan¢nou kontrolou, bolo vyznacené vykonanie zakladnej financnej kontroly.

4. Zaver

Sprava o vysledku kontroly €. 5/2020 bola vyhotovena diia 07.09.2020

Prerokovanie Spravy o vysledku kontroly €. 5/2020 sa uskutoénilo diia 08.09.2020. Zu¢astnené strany sa dohodli
na tom, Ze povinna osoba akceptuje odport¢anie uvedené v Sprave o vysledku kontroly €. 5/2020. Kontrolou boli
dané 3 odporucania.

Z vykonanej kontroly ¢. 5/2020 bola vypracovana v sulade s ustanovenim § 22 ods. 1 zékona €. 357/2015 Z.z. o
finanénej kontrole a audite a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov sprava z kontroly. Podla § 22 ods.6 citovaného
zakona kontrola je skonfena dfiom zaslania spravy povinnej osobe. Povinnd osoba svojim podpisom potvrdila
vratenie vSetkych dokladov potrebnych ku kontrole.

Spravu o vysledku kontroly €. 5/2020 vypracovala a predklada: Ing. Anna Bari¢ova, hlavna kontrolérka mesta

V Hnusti, dna 10.09.2020
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